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~»| BALANGC ECONOMIC DEL 2025 | PRIMERS MESOS DEL 2026

1. Fort dinamisme de I'’economia catalana el 2025 i principis del 2026, en un context global advers

2. Delamacro ala micro: Com s'esta traslladant el creixement economic al benestar de les families?



RESILIENCIA DE L'ECONOMIA EN UN ENTORN MUNDIAL COMPLEX | INCERT

Previsions del creixement del PIB global per 2025 segons
moment de la previsié (variacié interanual en volum, %). Font: FMI.
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Malgrat la tensié comercial, el creixement economic
mundial s'ha situat en el 3,4% el 2025, idéntic al de I'any
anterior

Previsions del creixement del PIB global per 2026 segons
moment de la previsié (variacié interanual en volum, %). Font: FMI.
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Les previsions economiques per al 2026 es revisen a la baixa
a causa del conflicte a I'Orient Mitja, que ha augmentat la
incertesa economica i geopolitica a escala global



Preu del barril de petroli

($/barril de brent). Font: Trading economics.
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Inflaci6 a la zona euroi als Estats Units
(variacié interanual, %). Font: Eurostat i Bureau of
Labour Statistics.
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@ CANVID'EXPECTATIVES DE L'INFLACIO | DELS TIPUS D'INTERES EL 2026

Euribor a 12 mesos
(%). Font: BCE.
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El preu del petroli ha repuntat amb
forca a partir de marg¢ 2026 pel
tancament de I'estret d'Ormuz

La inflacié també esta repuntant, pero
encara se situa lluny dels nivells
assolits el 2022

L'Euribor ha canviat de tendéncia i
puja fins al 2,8%, encarint el cost de les
hipoteques



INDICADORS MACROECONOMICS EL 2025: CREIXEMENT SOSTINGUT | EQUILIBRAT

PIB total 2025 (var., %). PIB per habitant 2025 (var., %). PIB per hora treballada 2025  Hores treballades/habitant* 2025
Font: Eurostat, INE i Idescat. Font: Eurostat, INE i Idescat. (productivitat) (var., %). Font: (var., %). Font: Eurostat, INE i Idescat.
Eurostat, INE i Idescat.
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Nota: (*) S'aproxima com la diferéncia entre el creixement del PIB per habitant menys el del PIB per hora treballada.

El 2025, Catalunya registra un millor comportament que la zona euro tant en PIB, com en PIB per capita, productivitat i intensitat
del treball



INDICADORS MACROECONOMICS EL 2023-2025: CREIXEMENT SOSTINGUT | EQUILIBRAT

PIB total 2023-25 (var, %) PIB per habitant 2023-25 PIB per hora treballada 2023-25 Hores treballades/habitant** 2023-25
Font: Eurostat, INE i Idescat. (var, %). Font: Eurostat, INE i ldescat. (var, %). Font: Eurostat, INE i ldescat.  (var, %). Font: Eurostat, INE i Idescat.
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Nota: Variacié mitjana de les taxes de creixement de 2023, 2024 i 2025. * Les dades de Catalunya de PIB per hora treballada de I'any 2025 s'han calculat utilitzant la informacié de I'ldescat i ** s'aproxima com la diferéncia entre el
creixement del PIB per habitant menys el del PIB per hora treballada.

En els Gltims tres anys, Catalunya ha registrat un millor comportament que la zona euro tant en PIB, com en PIB per capita,
productivitat i intensitat del treball



CATALUNYA REDUEIXLENTAMENT EL DIFERENCIAL EN PRODUCTIVITAT AMB LA
ZONA EURO

Productivitat real per hora treballada (PIB en volum / Contribuci6 a la creacié d'ocupacio i pes economic sobre el
hora treballada, euros en PPA). Font: Eurostat i Idescat. total de la zona euro. 2025 (en % sobre el total de zona euro).
Font: Eurostat i Idescat.
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Nota: La productivitat real de Catalunya de 2025 s'ha estimat a partir de les dades del PIBi de les
hores treballades de I'ldescat.
La productivitat a Catalunya és un 7% inferior ala de la Espanya concentra el 37% de I'ocupacio creada a la zona
zona euro el 2025, enfront del 12% el 2021. A Espanya, és euro el 2025, malgrat que el seu pes en el PIB és de 1'11%.
un 15% inferior el 2025 Catalunya concentra el 6% de I'ocupacio creada, tot i

representar el 2% del PIB de la zona euro



@ BALANC ECONOMIC DEL 2025 | PRIMERS MESOS DEL 2026

1. Fort dinamisme de |'economia catalana el 2025 i principis del 2026, en un context global advers

2. Dela macro ala micro: Com s’esta traslladant el creixement economic al benestar de les
families?

Paradoxa 1: poblacié en maxims historics i empreses que no troben personal adequat

Paradoxa 2: ocupacié en maxims historics i moltes families que tenen dificultats per arribar a final de
mes

Estabilitat dels salaris reals

Y

» Fortincrement del preus dels aliments
» Fragilitat economica de les families amb fills

» Cost de l'accés a I'habitatge



LA POBLACIO SEGUEIX CREIXENT UNICAMENT AMB POBLACIO NASCUDA A

L'ESTRANGER

Evoluci6 de la poblacié a Catalunya
(persones, dades a 1de gener). Font: INE.
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Catalunya ha experimentat un fort creixement
demografic en els darrers quatre anys (+440.000 hab.),
arribant a una fita historica de 8,2 milions d’habitants a
principis de 2026

Variaci6 anual de la poblacié resident a Catalunya per lloc
de naixement (persones, dades a 1de gener) Font: INE.
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El creixement de la poblacié s’explica per un increment
molt significatiu de la poblacié nascuda a I'estranger els
darrers quatre anys (+531.000 hab. estrangers)



Ocupacio per lloc de naixement. Variacié anual
(milers d’ocupats). Font: EPA, Idescat.
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El 2025, el 50% de I'augment de I'ocupacioé correspon a
nascuts a I'estranger, un percentatge inferior al de la
mitjana dels tres anys anteriors, que va ser del 91%

@ LA CONTRIBUCIO DELS ESTRANGERS A LA NOVA OCUPACIO BAIXA AL 50% EL 2025

Factors que limiten la marxa dels negocis (% d'empreses).
Font: Enquesta de Clima Empresarial, Idescat i Cambra BCN.
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——=Manca de ma d'obra adequada =—Debilitat de la demanda

Augmenta fins a maxims el percentatge d’empreses que
no troben personal adequat (39%), alhora que baixa la
importancia de la debilitat de la demanda com a obstacle
al creixement



SALARIS REALS PRACTICAMENT ESTANCATS AMB DIFERENCIES SECTORIALS

Cost salarial real per treballador i mes a Catalunya (euros Cost salarial real per treballador i mes a Catalunya entre 2021
constants de 2025). Font: Idescat (Enquesta de cost salarial). i 2025 (variacié acumulada, %). Font: Idescat (Enquesta de cost salarial).
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Entre 2021i 2025, el salari real mitja practicament no ha Entre 2021i 2025, el salari real ha crescut a la industria i

augmentat (+0,3%) als serveis, i ha disminuit a la construccié



LES LLARS AMB SALARIS MES BAIXOS SON LES MES PENALITZADES PEL FORT

AUGMENT DELS PREUS DELS ALIMENTS

Distribucié salarial a Catalunya
(euros constants de 2025). Font: Enquesta de cost salarial, Idescat.
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El 25% dels treballadors tenen un salari inferior als 19.000
euros. La diferéncia amb els salaris més elevats es manté
els darrers anys

IPC general, de I'alimentacié i cost salarial mensual a
Catalunya (mitjana mobil 12 mesos, index 2021=100). Font: INE.
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Cost salarial ====|PC general == |PC aliments i begudes no alcoh.

Les llars amb ingressos baixos estan més penalitzades
per I'augment dels preus dels aliments que supera
I'increment dels salari mitja durant el periode 2021-2025



L'HABITATGE

Taxa derisc de pobresa després de les transferéncies
socials, per tipus de llar (%). Font: Idescat.
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—==|_lars sense fills dependents ====|lars amb fills dependents

1de cada 4 llars amb fills estan en risc de pobresa (47% en
families monoparentals), que contrasta amb el 13% de les
llars sense fills

LA FRAGILITAT ECONOMICA DE LES LLARS AUGMENTA AMBELS FILLS I PERL'ACCES A

Persones que consideren I'accés a I'habitatge com el
principal problema de Catalunya (% de respostes). Font:
Barometre d'Opinié Politica. Generalitat de Catalunya.
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Nota: *Durant el 2021, el Barometre d'Opinié Politica no inclou aquesta pregunta.

La preocupacio de la ciutadania per I'accés a I'habitatge ha
augmentat de forma rellevant en els tltims trimestres,
superant els valors registrats abans de la crisiimmobiliaria



Llars creades netes i habitatges acabats a Catalunya
(nombre, acumulat 2021-2025). Font: CaixaBank Research a partir de
dades de I'INE i MIVAU.
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Entre 2021i 2025, s'han creat 206.000 noves llars, mentre
que el nombre d'habitatges acabats ha estat de només
64.000, evidenciant un déficit de 142.000 habitatges.

@ L'’AUGMENT DE LES LLARS SE SITUA PER SOBRE DEL D'HABITATGES ACABATS

Compravendes d'habitatge a Catalunya
(nombre, acumulat 12 mesos). Font: Idescat.
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Les compravendes d’'obra nova continuen representant
una part relativament reduida del total (19% el 2025), i el
seu pes se situa lluny dels nivells de la crisi immobiliaria



ELS PREUS DE L'HABITATGE HAN AUGMENTAT DE FORMA SIGNIFICATIVAEN ELS

ULTIMS ANYS

index de preus reals de I'habitatge a Catalunya
(index 2013=100). Font: INE.
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En termes reals, els preus de I'obra nova se situen en
nivells similars als d'abans de la crisiimmobiliaria, mentre
que els de segona ma encara es mantenen per sota

Preus del lloguer i renda familiar bruta per habitant
(index 2015=100). Font: OHB a partir d’ldescat, INE, BAE i Secretaria
d’'Habitatge.
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En termes nominals, els preus del lloguer han presentat
una tendéncia creixent, superant 'augment de la renda
bruta disponible de les llars
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#)| ECONOMIA DE LLEIDA

Balan¢ economic del 2025 i dels primers mesos de 2026

= VAB: L'economia de la provincia de Lleida creix de manera rellevant per cinqué any seguit i se
situa per sobre de la mitjana de Catalunya per segon any consecutiu, impulsada principalment
per la fortalesa de la demanda interna i del mercat laboral.

= Mercat laboral: La provincia assoleix un nou record d'afiliacions i se situa en nivells molt reduits
d'atur. Tant el creixement de ['afiliacié com la reduccié de l'atur han presentat una millor
evolucio que la del conjunt de Catalunya durant el 2025.

= Exportacions: Les exportacions de béns en valor de la provincia de Lleida s'han reduit durant
el 2025, afectades per la disminucié dels preus de I'oli.

= Turisme: El turisme se situa en nous maxims i significativament per sobre dels nivells
prepandemia. EI 2025, el sector turistic s'ha vist impulsat pel dinamisme del turisme estatal, que
disposa d'un pes predominant a la provincia.



EVOLUCIO FAVORABLE DE L'ECONOMIA

Evolucié del Valor Afegit Brut (VAB) a les demarcacions catalanes
(variacié a preus constants, en %). Font: BBVA (20231 2024) i Cambra BCN (2025).
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El creixement estimat del VAB de Lleida
5,0 és del 3,4% el 2025, el més elevat de les
quatre demarcacions catalanes per segon
4,0 any consecutiu.
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Nota: (a) avang de I'’Anuari comercal per Lleida i (e) estimacié de Cambra BCN.



@ MARXA POSITIVA DELS NEGOCIS A TOTS ELS GRANS SECTORS ECONOMICS

Evoluci6 del VAB Marxa dels negocis per sectors a Lleida
(taxes de var. anual, en %, preus constants). Font: Idescat (Cat.), BBVA (saldos de respostes: diferéncia entre percentatges de resposta "a
(Lleida, fins 2024) i Cambra BCN (Lleida, 2025). l'algca" i "ala baixa"). Font: Enquesta de Clima, Idescat i Cambra BCN.
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Nota: (a) avang de |'’Anuari comercal per Lleida i () estimacié de Cambra BCN per Lleida.
El major dinamisme de Lleida s’explica per la fortalesa La marxa dels negocis a Lleida ha estat positivaen els
de la demanda internai del mercat laboral, aixi com per quatre grans sectors d’estudi durant el 2025, destaquen
un efecte base derivat del menor creixement durant els en especial la construccié i laresta de serveis

anys posteriors a la pandémia



2 OCUPACIO EN MAXIMS HISTORICS

Evolucié de les afiliacions'
(variacié interanual, en %). Font: Idescat.
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Nota: 'Régim General i régim especial treballadors autdonoms. Dades a 31 de desembre.

Les afiliacions a Lleida registren un creixement del
2,5% el 2025, superior a l'increment observat el 2024 i
al registrat en el conjunt de Catalunya

Evolucioé de les afiliacions'a Lleida
(nombre). Font: Idescat.
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Nota: 'Régim General i régim especial treballadors autdonoms. Dades a 31de desembre.

La provincia de Lleida ha assolit un maxim historic de
202.275 afiliacions el desembre del 2025, un 12,5%
superior al valor registrat el 2019



@ FORT CREIXEMENT DE L'OCUPACIO A LA CONSTRUCCIO I LA INDUSTRIA

Evolucié de les afiliacions' per sectors. Desembre 2025/2024
(variacié anual, en %). Font: Idescat.

El creixement dels afiliats a Lleida s’ha
5% - 4.7% concentrat en els serveis, amb 3.010
afiliacions més (el 61% de I'augment total).
49 - Aquest sector concentra el 71% de
I'ocupacio.

3% - En termes relatius, la construccié (+4,7%),
que representa el 8% del total de I'ocupacio, i
la indistria (+3,8%), amb un pes del 15%, han
estat els sectors que han registrat els

increments més elevats.

2% -

1% -
Els serveis han presentat un creixement del
2,2%, en linia amb el del conjunt de
Catalunya.

0% -
Agricultura Industria Construccio Serveis

b ——— i uLleida m Catalunya

Finalment, el creixement de I'ocupacié en
I'agricultura ha estat el més modest (+0,9%),
pero s'ha situat per sobre del conjunt de
Catalunya. Aquest sector representa un 6%
del total de I'ocupacié.

Nota: 'Régim General i régim especial treballadors autonoms. Dades a 31 de desembre.



@ CREIXEMENT DE L'OCUPACIO EN LA MAJORIA DE LES ACTIVITATS ECONOMIQUES

Afiliacions' per secci6 d'activitat a Lleida. Desembre 2025 / 2024
(variacié anual, en nombre). Font: Tresoreria General de la Seguretat Social (TGSS).
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A o o Les afiliacions a la provincia de Lleida han
ct. sanitaries i serveis socials
Construccié augmentat en 5.013 durant el 2025.
Educacio
Act. Adm. i serveis auxiliars Les principals activitats generadores
Transport i emmagatzematge d’ocupacié han estat les industries
Act. Prof., cientifiques i tcniques manufactureres (el 20% de I'augment
Hostaleria . o s e . .
Act. artist., recreatives i entret. tot§l), les activitats sanlta_r,les i de.servels
Agricultura socials (15%), la construccio (14%) i
Comerg a I'engros i al detall I'educacié (13%).
Informacié i comunicacions
Subministrament d'aigua Augment 2025/2024:

Activitats immobiliaries

Sub. energia eléctrica, gas
Act. financeres i assegurances
Organismes extraterritorials
Activitats de les llars

5.013 afiliacions

Industries extractives -14
Adm. Publica -17
Altres serveis -95

1

-400 -200 0 200 400 600 800 1.000 1.200

Nota: 'Régim General i régim especial treballadors autonoms. Dades a 31 de desembre.



#)| REDUCCIO DE L'ATUR A LA MAJORIA DE LES COMARQUES

Atur registrat’ ales comarques de Lleida. Any 2025
(variacié anual, en percentatge). Font: Observatori del Treball i
Model Productiu de la Generalitat de Catalunya.

El 2025, I'atur s’ha reduit un 4,1% a la demarcacié
de Lleida, un descens més important que el del
conjunt de Catalunya (-3,6%).

4 A finals del 2025 hi havia registrades 15.789
Cerdanya persones al'atur a la provincia.
A escala comarcal, I'atur es redueix a totes les
comarques, a excepcioé del Solsoneés i el Pallars
Sobira. Per contra, I'Alta Ribagorcaila Val
d’'Aran son les que han registrat una major

disminucio6 de I'atur, amb caigudes
significativament superiors al 10%.

Val d'Aran

Dem. de Lleida = -4,1%

Segria :55;5:2 . En termes absoluts, la meitat de la reduccié de
Garigues % 55 I'atur durant el 2025 s’ha concentrat al Segria,

3Fba 40% seguit de I'Urgell (amb el 14% del total).

>-31%

Nota:'dades a 31de desembre.



REDUCCIO DE LES EXPORTACIONS EN VALOR

Evolucié de les exportacions de béns Principals sectors exportadors a Lleida, 2025
(taxes de variacié anual, en %). Font: Duanes. (milions d'euros). Font: Duanes.
25 -
21,0 Fruites, hortalisses i llegums
20 {17, 17,3
15 14,
9,4 Greixos i olis
10 - 64 m ~
5 b 06 08 | -
11 1 ' ' I Productes carnis
| 1
51 ! -5 : Pinsos animals
-10 I 74 I
e o - - -
-15 1 Productes quimics
-20 - | ; ; . . .
2021 2022 2023 2024 2025 2026 0 200 400 600 800 1.000
(gen.-abr.) ’
m Lleida m Catalunya O Taxa de variacié interanual 2025/2024 (%)
Nota: Dades provisionals anys 2024, 2025 i 2026. Nota: Dades provisionals.
Les exportacions lleidatanes han disminuit un 1,5% el Els principals productes exportats presenten una
2025. Aquesta tendéncia s'ha accentuat i generalitzat en evoluci6 divergent el 2025, amb un increment de les
els principals sectors durant els primers quatre mesos exportacions de fruites i hortalisses (+11,5%) i una

del 2026, amb una reduccié del 7,4% de les exportacions. reduccio de les exportacions de greixos i olis (-33,3%)



@ CREIXEMENT DEL TURISME EL 2025, EN CONTRAST AMB LA REDUCCIO DE 2026

Viatgers allotjats en hotels segons residéncia a Lleida. Turistes en establiments hotelers segons residéncia, per
Font: INE (Enquesta d'ocupacié hotelera). demarcacions. Gener-Maig 2025 i 2026 (en nombre i variacié en %).
Font: INE (Enquesta d'ocupacié hotelera).
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e==mEstatal e===Estranger = 2025 = 2026
El turisme estatal és predominant a la provincia de Lleida i En els primers cinc mesos de 2026, el nombre de
ha registrat un creixement superior al del turisme estranger turistes allotjats en hotels a la provincia de Lleida ha
el 2025. El turisme estranger representa el 21% del total a disminuit un 5,1% respecte del 2025.

Lleida i té un pes inferior al del conjunt de Catalunya (65%).



#_ PRIMERS RESULTATS DEL 2026

Evolucié de les afiliacions a Lleida. Total regims Indicador de confian¢ca empresarial harmonitzat
(nombre). Font: elaboracié propia a partir del MISSM. (variacié anual, en %). Font: Idescat i cambres.
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15 077 221789

192.530
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o N N o N o N N e==mCambres de Lleida ~ e Catalunya e Espanya
Nota: Dades a finals de mes.
Les dades d’afiliacions entre gener i maig del 2026 La confianca empresarial a Lleida s'ha desaccelerat en
continuen evidenciant el major dinamisme de la el segon trimestre del 2026, pero es manté en positiu, a
demarcacié (2,8% a Lleida, davant del 2,3% al conjunt diferéncia del conjunt de Catalunyai d’'Espanya

de Catalunya)



®_ PERSPECTIVES ECONOMIQUES DE CATALUNYA

Que podem preveure per al’'any 2026?

= L'economia de la provincia de Lleida manté una evolucié favorable durant el primer semestre
del 2026, impulsada pel dinamisme del mercat laboral.

= No obstant aix0, els indicadors relacionats amb les exportacions i el turisme mostren senyals
de correccié durant els primers mesos de 2026, després d'un periode de fort creixement.

= Les previsions economiques de la Cambra estimen un creixement del PIB de Catalunya del
2,2% el 2026 ide I',7% el 2027.

= Totila desacceleracio prevista, el creixement del PIB a Catalunya continuara sent positiu i
mantindra un diferencial favorable respecte de la zona euro, que es preveu que creixi al
voltant de I'1% el 2026.

= Enl'ambitinternacional, es mantenen els riscos derivats del conflicte a I'Orient Mitja i de les
tensions comercials, que condicionen el preu del petroli, la inflacié i, en definitiva, el
creixement economic global.
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Presentacio de I'informe
«Habitatge, societat i urbanisme:
experiencies i referéncies de Lleida»

Sr. Josep Maria Llop Torné

Director de la Catedra UNESCO
Ciutats Intermeédies

Col-labora:
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INFORME SOBRE HABITATGE A LLEIDA CIUTAT
Josep Maria Llop Torné - Arquitecte + Urbanista
Catedra UNESCO UdL sobre ciutats intermeédies
josepm.llop@udi.cat
Lleida 29 JUNY 2026

Catedra UNESCO UdL-CIMES de Ciutats Intermedies — Urbanitzacio i Desenvolupament
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Quadre 1 - Déficit quantitatiu entre llars i habitatges a Lleida:

Any 2024 Noves llars formades 313 Habitatges construits 250 déficit del 2024 = 63
Any 2025 Noves llars formades 1025 Habitatges construits 952 deficit del 2025 =73

La mitjana de formacié de llars es de I'orde de 669 i de construccié d’habitatges es de 601
L’aplicacié del estandard internacional de 5°/000 habitatges sobre 145.000p. suposa 725 H

Elaboracié propia - Font Base de dades de Visual Urbs.

Quadre 2 - Déficit qualitatiu i demanda d’habitatges a Lleida:

Demanda d’habitatges més petits, entre 40 i 60 m2t. Utils - Ara aquest tipus es sols el 12,1% - A més la majoria demana
lloguer un 52,5% - Sols un 33,3% demana compra.

El contrast es que I’oferta d’habitatges de superficie menor a 65 m2 representen el 17,2% dels habitatges en venda i el
46,7% de lloguer (69,2% dels d’obra nova i 40,5% dels de segona ma).

Elaboracié propia - Font: Memoria Social del POUM (2018)

Catedra UNESCO UdL-CIMES de Ciutats Intermedies — Urbanitzacio i Desenvolupament




Sobre negoci del sector i I’administracio:

1. La construccié d’habitatge (venda o lloguer) es un sector de negoci immobiliari
+ Tenen diners o accés financer pero no arriben al nivells baixos € de la societat
2. Estat si te els diners € (= Pressupostos) pero no les competéncies complertes
3. Catalunya si te les competéncies — pero no te els diners € al pressupost-ull (*)
+ Llei 11/2025 de mesures en matéria d’habitatge i urbanisme + Pla d’habitatge

4. Ajuntaments ni competéncia ni diners € pero si urbanisme i gestié del sol i (¥)

Catedra UNESCO UdL-CIMES de Ciutats Intermedies — Urbanitzacio i Desenvolupament



Jornada 2.2.26 - Llei 11/2025 de mesures en matéria d’habitatge i urbanisme AAUC-COAC Barcelona
Moduls en € / m2 superficie util.

Regim general (venda)=2.836,59 +1.418,29 annexos+ Lloguer=10,65+5,33a
Reégim especial (venda)=2.493,10+1.246,55 annexos+ Lloguer= 9,35+4,67a
Preus concertat (venda)=3.001,68+1.200,67annexos+ Lloguer=10,65+4,26a

Generalitat '1"
/| de Catalunya

Departament de Territori, Habitatge i Transicio Ecologica

El Govern de

)]

Direcci6 general d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Arquitectura

gencat.cat

Dgotu.territori@gencat.cat

Catedra UNESCO UdL-CIMES de Ciutats Intermedies — Urbanitzacio i Desenvolupament




Sobre habitatge ;. per a qui ?

1. Envelliment de la poblacié (Estudi Jordi Bosch) i demanda especial de dones
2. Creacio noves llars, tant per creixement economic com demografic (i:5x1000)
3. Noves formes de vida fruit de la transformacio social: individualitzacio i altres
4. Immigracio i pobresa: menys recursos economics i menys recursos socials ...

= Déficit acumulatiu ~ habitatges vuits, formes de tinenca i efectes del turisme ...

Catedra UNESCO UdL-CIMES de Ciutats Intermedies — Urbanitzacio i Desenvolupament
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Mapa 1 — index d’Intensitat de la Ruptura a la ciutat de Lleida.

RUPTURE INTENSITY INDEX

IMaan Z-Saore
i e

-

e GN

Font: Lasala, J., & Bellet, C. (2025). Discontinuities, Limits and Barriers: Quantifying
the Intensity of Urban Spatial Ruptures. Urban Science, 9(11), 475.
https://doi.org/10.3390/urbansci9 110475

En aquest sentit, cal preguntar-nos si el nou planejament urba és realment una eina capag
de garantir [’accés a I’habitatge de manera socialment transversal. Si assumim que
I’habitatge ha de ser un dret basic, cal garantir-ne I’accés universal; i aixd implica
recongixer que no pot continuar sent tractat ni com una mercaderia més ni com un actiu
d’inversi6. El desenvolupament urbanistic i les seves conseqiiéncies exigeixen una
mirada de Ilarg abast: les decisions que prenem avui condicionaran de manera
determinant les oportunitats i les condicions de vida de les generacions futures. En
aquest marc, es poden identificar tres vectors d’actuacié que esdevenen fonamentals.

En primer lloc, el planejament urbanistic de Lleida no pot continuar sent un instrument
desconnectat de la realitat territorial que I'envolta. Es imprescindible avancar cap al

Grafic 4 — Evoluci6 del mercat de compravenda d’immobles residencials a la ciutat de
Lleida

Preu (€/m2)
o
=4
o
N

Font: Estadistiques trimestrals del mercat de compravenda de I’ Agéncia Catalana de
I"Habitatge

Grafic 5 — Evolucié del mercat de lloguer d’immobles residencials a la ciutat de Lleida

Font: Estadistiques de preus de lloguer de la plataforma Idealista.

El resultat d’aquesta dindmica és la consolidacié d’una ciutat que segmenta els seus
barris en funcié de la capacitat econdomica de la seva poblacié i I'accés al mercat de

Pagina6de 8



Quadre 3 — Nota sobre Lleida del Pla Territorial Sectorial d’habitatge (2024):

Objectiu de solidaritat urbana del municipi de Lleida _ (b) (alb)
2024 a) Estimacio d’habitatges principals = 59.760 7.561 (b) 12,7%
2040 a) Projeccioé d’ habitatges principals = 64.192 9.839 (c) 15,0%

Llegenda: (b) Habitatges existents destinats a politiques socials (2024)
(c) Calcul de una projeccioé dels habitatges destinats a politiques socials
Elaboracio propia - Font: Pla Territorial Sectorial d’habitatge (2024)

Quadre 5 * — Evolucié dels preus de I’habitatge a Lleida 1987-2025:

Any 1987
~286€/m2.

Any 1995 - Rati= Any 2015 - Rati= Any 2025 - Rati=
~ 614€/m2. 0,249 ~1.000€ /m2. 0,163 ~1.600€ /m2. 0,160

Dades de 1987 i 1995 de 92.968 i 102.300 pessetes passades a euros de
“precio medio del m2 de las viviendas” - Revista Ministerio de O.P. y
Transportes (1995).

Dades del 2015 i del 2025 IDEALISTA (Article L’'IDEAL N.° 9 ja citat).
Rati = Un increment proporcional des la dada anterior dividit pels anys.
Elaboraci6 propia*
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Sobre la qualitat de ’habitatge

1. El projecte dels habitatges és molt determinant (Estudi Rafa Caceres-1996)

2. Necessitat d’empreses, professionals, oficis i usuaris: una millor presencia
3. Déficits d’innovacié en la normativa oficial el que condiciona els projectes...
4. Importancia del disseny arquitectonic-factor de qualitat ull amb molts altres...

Ex: Habitatges socials (HPO) en La Barceloneta — Projecte Arquitecte Coderch.
Del concepte de “vista creuada” dins I’habitatge


mailto:CIMES.JMLLOP@GMAIL.COM
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Sobre temes basics de I’habitatge

N

w

(S

N

. Diners no sols al pressupost cal tenir un “fons” (ex: Franga 2% i Méxic 5%)
. No sols diners: millor construccié i disseny. Ull el “temps” es una condicié

. Normes oficials d’habitabilitat i les idem tecniques a favor de les qualitats*®
. Urbanisme més inclusiu (persones) i d’estil operatiu (més gestié que plans)

. El lloc i les energies amb bons projectes: on cal major presencia dels usuaris
. Més gestio tant de construccié i del manteniment com formes de convivencia

. Noves formes de viure junts: co-housing (ex: clubs de Lleida) i moltes altres ...
. Tercer sector té un rol basic en afinar les necessitats dels sectors més debils

Catedra UNESCO UdL-CIMES de Ciutats Intermedies — Urbanitzacié i Desenvolupament
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Catedra UNESCO UdL-CIMES de Ciutats Intermédies — Urbanitzacio i Desenvolupament



Quadre 4 - Patrimoni de sol i urbanitzacié publica a Lleida (1994-2004):

En compra de sol de 1979 a 1983 la ciutat inverti uns 5’86 M. euros. De 1983 al 1998 la suma fou d’uns 24’39 M. euros.
Les xifres suposaven un 41°7% i un 17°2% de la inversié total neta, respectivament.
Es recorda que els pressupostos municipals creixeren proporcionalment any a any.

Superficie en Has. Bens propis Verds Vials Equipament Total=m2 de sol
Adquirits com PMS 20°8129 28’308 11’878 13’883 748.928,10 m2s
Per cessi6 gratuita 2’9270 1’4288 1’8650 62.208,98 m2s

Nota: Superficies parcials del Quadre en hectarees (1 Ha.=10.000 m2s). Excepte el Total que esta en metres quadrats de so6l (m2s.)
Elaboracio propia

Conclusio: En definitiva es van obtenir un total de 81 Ha. Les 6,2 Ha. de sol gratuit per gestié urbanistica i 74,8 Ha. per compra.
D'aquestes 20,8 eren terra edificable, amb una edificabilitat de construccié total d'uns 208.000 m2t. (metres quadrats de sostre).

El valor mitja de compra del sol public total va ser de 1.271 pessetes aixo6 era 7,82 euros per m2s.

Els sols -qualificats com urbanitzable programat- van ser incorporats com a capital social de I'Empresa Municipal d'Urbanisme en
1994. Uns 600.000 m2 de sol amb valor d'uns 10 M d'euros. Taxat pel Banc d'Espanya en unes 2.800 pessetes o 16,8 euros per m2s.

Noteu la plusvalua directa per compra del sol abans del 1994 i la seva valoracié aquell mateix any.

Catedra UNESCO UdL-CIMES de Ciutats Intermedies — Urbanitzacio i Desenvolupament
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Sobre habitatge Recomanacions:

-—

La resposta fina a la necessitat d’habitatge es local: Un bon urbanisme.

No sols s’aconseqgueix sol per compra també amb bon urbanisme: Avui es

recomanable que diners publics es dediquin en part a compra de sol per a la
construccio directa d’habitatge public (Pla d’Habitatge de la GENCAT) i més...
El so6l com component basic especialment economic: Augmenta el cost del

habitatge més que els costos de construccio i gestié i redueix les rendes.
La reduccid o en el seu cas eliminacio de la plusvalua del cost abusiu dels

soOls es una clau estructural.

Per ultim, cal reivindicar els potencials dels coneixements i de les capacitats

de la societat: Empreses, oficis, professionals i molt especialment entitats del

tercer sector (habitatge social).

Catedra UNESCO UdL-CIMES de Ciutats Intermedies — Urbanitzacié i Desenvolupament
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Cloenda
Sr. Jordi Segui

President de la Cambra de Comerg
de Tarrega

Il Generalitat
LY de Catalunya
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de Comerg de Tarrega General de Cambres
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Podeu descarregar :
la Memoria
Economica de
Lleida aqui

Col-labora:

Cambra de Comerc de Lleida ‘ Conse" AT} Generalitat
General de Cambres Y de Catalunya
de Catalunya
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